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FASTIGHETSMARKNADEN VFTO015
The Real Estate Market

Antal hogskolepoing: 7,5. Betygsskala: TH. Niva: A (Avancerad nivd). Huvudomrade:
Teknik. Undervisningssprik: Kursen ges pa svenska. Valfri for: L4fe. Kursansvarig:
Universitetslektor Ingemar Bengtsson, ingemar.bengtsson@lantm.lth.se,
Fastighetsvetenskap. Férkunskapskrav: VFTFO1 National- och foretagskonomi och
VFTFO5 Fastighetsvirdering. Kan stillas in: Vid mindre 4n 10 anmilda.
Prestationsbedémning: Skriftlig tentamen. Tvé obligatoriska inlimningsuppgifter att
utféras i grupp. Hemsida: htep://www.lantm.Ith.se.

Syfte

Syftet med kursen ir att ge studenterna redskapen for att kunna férsta och bedoma
prisbildningen pa fastighetsmarknaden framférallt utifrin ett investerarperspektiv, men
dven utifran ett helhetsperspektiv, som tar hinsyn till de finansiella, institutionella och
privatekonomiska f6rutsittningarna.

Mail

Kunskap och forstielse
For godkind kurs skall studenten

- forstd och kunna forklara hur fastighetsmarknadens delmarknader paverkar varandra

« kunna redogdra fér markanvindning och prisutveckling pa mark i och omkring staden

« kunna forklara hur avkastningskravet pa en investering beror dels pa avkastningen pd
alternativa placeringar och dels pé investeringens risk.

« forstd och kunna forklara hur olika slags framtida kassafloden kan virderas idag

« kunna forklara de mest centrala resultaten i modern portfoljvalsteori
samt kapitalmarknadsteorins centrala delar om prissittning av tillgingar, som aktier och
fastigheter.

« kunna redogdra for fastighetsmarknadens speciella foutsittningar och vad dessa betyder
for den generella kapitalmarknadsteorins tillimplighet.

« kunna forklara de viktigaste momenten i arbetet med att konstruera en
fastighetsportfol].

« kunna forklara hur den institutionella strukturen (politik och juridik) tillsammans med

marknadskrafterna (ekonomi) bestimmer fastighetsmarknadens utveckling.

Firdighet och formaga


http://www.lantm.lth.se

For godkind kurs skall studenten

« kunna tolka faktiska stiders utveckling med hjilp av ekonomiska modeller f6r urban
utveckling

« kunna resonera kring forvintad utveckling pé fastighetsmarknaden utifrin givna
forutsittningar

+ kunna virdera manga olika slags framtida kassafléden genom att tillimpa
nuvirdesberikning

« kunna tillimpa de mest centrala resultaten i modern
portfoljvalsteori samt kapitalmarknadsteorins centrala delar genom att prissitta risk

- med utgangspunkt i teorin kunna analysera fastighetsvirderingar som presenteras i
ekonomiska rapporter

« kunna konstruera limpligt sammansatta fastighetsportféljer givet ekonomiska
grunddata.

- resonera analytiskt runt de institutionella strukturer som ir fastighetsmarknadens

forutsittningar

Virderingsformdga och forhillningssitt
For godkind kurs skall studenten

« kritiskt kunna bedoma det vetenskapliga virdet hos officiella och vetenskapliga utsagor
om fastigheters virde och kostnader, med hinsyn till bade teori och avsindare.

« kunna s6ka och bedéma litteratur for vidare studier i for fastighetsmarknaden relevanta
kunskapsomraden.

« kritiskt kunna bedoma behovet av och konsekvenserna av regleringar pa

fastighetsmarknaden.

Innehall

Kursen behandlar fastighetsmarknaden, med betoning pa bade fastigheter och marknad.
D.v.s. bade generell teori om prisbildning pa en marknad och fastigheters speciella
egenskaper vilka gor fastighetsmarknaden unik. Kursen inleds med en orientering i
fastighetsmarknadens delmarknader och hur dessa interagerar. Detta {6ljs upp med ett
moment i urban utveckling for att férsta stadens forutsittningar att utvecklas och hur

detta paverkar investerarens forutsittningar.

En del av kursen behandlar tidsvirdet av kapital for kassafloden som innehaller métt av
osikerhet. De centrala momenten i modern portféljvalsteori och kapitalmarknadsteori gis
igenom. Grundlidggande hir ir diversifiering genom limpligt konstruerade portfoljer och
prissittningen av risk i enlighet med MPT och CAPM-ansatsen. Férutsittningarna for
effektiva marknader av olika grad och logiken bakom antagandet om icke-arbitrage tas
upp och diskuteras. Forutsittningarna for att investera i fastighetsportféljer behandlas och

metoderna for att konstruera fastighetsportfoljer trinas.

Kopplingen mellan generell kapitalmarknadsteori och i praktiken tillimpade
virderingsmetoder analyseras.

Fastigheters speciella egenskaper, jimfort med annan konsumtion eller annat sparande,
gas igenom och analyseras.

Det aktuella ldget pa fastighetsmarknaden tillsammans med aktuella prognoser om den
framtida prisutvecklingen diskuteras utifrin vetenskapliga grunder.



En del av kursen behandlar slutligen samhillets direkta paverkan pa fastighetsbestandets
karaktir, genom regelsystem, bostadspolitik eller skatter.

Litteratur
Geltner & Miller, Commercial Real Estate - Analysis & Investmetns, 2ed, Thomson
Artikelkompendium/linksamling som tillhandahélles av institutionen.



